Anmerkungen zur Entwicklung der Biihler

Innenstadt seit 2005

ULricH COENEN

Die Innenstadt hat im vergangenen Jahrzehnt eine dynamische Ent-
wicklung erlebt. Dieser Aufsatz skizziert stadtplanerische Ansé&tze und
wichtige Hochbauprojekte seit circa 2005. Dabei geht es auch um
umstrittene Projekte wie den Bau des grofen Kreisverkehrs auf dem
Gelande des denkmalgeschiitzten Gasthauses ,Schiitzen” und die
Punkthduser, die an verschiedenen Stellen der Innenstadt entstehen.
Im Vergleich zu anderen Kommunen vergleichbarer GréRenordnung
finden Diskussion und Kritik in Biihl aber auf einem hohen Niveau
statt.

Verkehrsberuhigung der Hauptstrafe

Ein wichtiges Element der jiingeren Stadtgestaltung ist der Umbau der
Hauptstrape zwischen der Rheinstrape und der Biihlertalstrape sowie
der Eisenbahnstrafe bis zur Friedrichstrape in eine verkehrsberuhigte
Zone, in der fiir Autos eine Hochstgeschwindigkeit von 20 Stundenki-
lometern gilt. Im September 2010 wurde das Projekt nach vierjahriger
Bauzeit abgeschlossen. Zu einer zweiten FuBgdngerzone neben der
bereits in der zweiten Halfte der 1980er Jahre eingerichteten Fufgan-
gerzone Schwanenstrafe/Johannesplatz konnte sich der Gemeinderat
nicht entschliefen. Wesentlichen Einfluss auf diese Entscheidung hat-
ten die Bedenken der Einzelhidndler, die Umsatzriickgdnge befiirch-
teten. Weil die Innenstadt keine Umgehungsstrape im eigentlichen
Sinne hat, ging der Verkehr nach dem Umbau der Hauptstrape zwar
deutlich zurtick, blieb aber auf einem fiir eine Einkaufsstrafe hohen
Niveau. Eine Verkehrszdhlung vor Beginn der Arbeiten in der Haupt-
strafe im Jahr 2008 ergab t&glich rund 12500 Fahrzeuge, 2011 waren es
noch rund 7700.

Die Neugestaltung der Hauptstrafe, die ohne Wettbewerb und
ohne Beteiligung eines Landschaftsarchitekten vom Ingenieurbiiro
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Schiitzenkreisel
und urspriing-
liche ,Nordtor"-
Bebauung im
Sommer 2009.
Die Gebadude an
der Ostseite
der Hauptstrafe
sind bereits
abgerissen.
(Alle Fotos:
Ulrich Coenen)
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Zink aus Lauf geplant wurde, ersetzte einen Strafenraum aus der
zweiten Halfte der 1980er Jahre, der zeitgleich mit dem Bau der Fuf-
gangerzone ausgefiihrt wurde. Nach Planen von Zink wurden die Biir-
gersteige zwar deutlich verbreitert, gleichzeitig wurde aber die Zahl
der Kurzzeitparkplatze erhéht. Das bedingt einen hoheren Parksuch-
verkehr. Die Qualitdt der Gestaltung mit den gelblichen Betonpflas-
tersteinen hat sich im Vergleich zur Ausfiihrung der 1980er Jahre nicht
verbessert.

Den Auftakt zur neuen verkehrsberuhigten Zone in der Hauptstra-
Re bildet im Norden der grope Kreisverkehr, der 2009 auf dem Gelande
des denkmalgeschiitzten Gasthauses ,Schiitzen” entstand, das dafiir
bedauerlicherweise abgerissen wurde.! Die Anlage, fiir deren Verkehrs-
planung die Ingenieurgesellschaft Brilon Bondzio Weiser (Bochum)
verantwortlich war, hat einen Gesamtdurchmesser von 28 Metern. Weil
sich der Baugrund im deutlich abfallenden Gelédnde zwischen Graben-
straPe, Hauptstrape und RheinstraBe nicht egalisieren liep, folgt der
Kreisverkehr der nattirlichen Topografie. Dadurch erhielt er nicht den
Charakter eines innerstadtischen Platzes, sondern den einer Verkehrs-
anlage ohne asthetischen Anspruch. Ein kleinerer Kreisverkehr, der
ebenfalls der Gelandetopografie angepasst wurde, entstand an der
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Einmiindung der Eisenbahnstrafe in die Hauptstrafe unmittelbar
nordlich des Rathauses.

Die Biihler Altstadt entlang der Hauptstrape ist im Grunde ein
Strafendorf, das durch eine geschlossene Reihenbebauung charakte-
risiert wird. Eine platzartige Erweiterung gibt es mit Markt- und Kirch-
platz nur im Zentrum. Beginnend mit dem Bau des Kreisverkehrs auf
dem Schiitzengeldnde hat die Hauptstrafe in den vergangenen Jahren
drei platzartige Erweiterungen erfahren, die ihren Charakter verdn-
dern. Der damalige Technische Beigeordnete und heutige Oberbiirger-
meister Hubert Schnurr nannte dies seinerzeit ,Rhythmisierung der
Hauptstraf3e”.

Der wichtigste neue Platz ist der Dreherplatz, der durch den Abriss
des Hauses an der Ecke Hauptstrafe/Dreherstrafe in den Jahren 2009
bis 2011 entstanden ist. Einen ersten Entwurf fiir das problematische
Grundstiick, das im Grunde nur eine Erweiterung der Dreherstrafe
darstellt und im Norden an einen Brandgiebel grenzt, stellte der Land-
schaftsarchitekt Ralf Freiseis (Biiro Zieger-Machauer) aus Oberhausen-
Rheinhausen 2008 im Gemeinderat vor. Freiseis, der den Brandgiebel
im Erdgeschoss mit Schaufenstern 6ffnen wollte, sah fiir die Platzge-
staltung Sitzblocke, Wasserspiele, Spielgerate, eine drei Meter hohe
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Natursteinmauer und eine Bepflanzung mit Tulpenbdumen vor.? Reali-
siert wurde schlieplich eine deutlich reduzierte Variante des stadti-
schen Tiefbauamtes, der es kaum gelingt, den Platzcharakter in dieser
stadtebaulich schwierigen Situation zu betonen.

Geschiftshiauser

Im Zusammenhang mit der Neugestaltung der Hauptstraf3e war deren
nordlicher Eingang im Bereich der Einmiindung Rheinstrafe/Graben-
strafe von grofer Bedeutung. Bereits in den 1990er Jahren gab es ers-
te Ideen zur Neugestaltung des sogenannten ,Nordtors”. 2005 lobte
die Stadt einen stadtebaulichen Ideenwettbewerb aus. Allerdings be-
fand sich das Geldnde nicht im Besitz der Kommune. Fiir die Eckbe-
bauung Hauptstrape/Rheinstrafe entwickelte spater ein Biihler Inves-
tor mit Unterstiitzung des Kehler Architekten Jirgen Grossmann ein
eigenes Konzept, das aber in der Stadtverwaltung und im Gemeinde-
rat wegen der hohen Verdichtung wenig Gegenliebe fand und sich
nicht realisieren liep.

Auf dem 1500 Quadratmeter groBen Eckgrundstiick am Eingang
zur Innenstadt errichtete schlieplich die SEPA Projekt- und Entwick-
lungsgesellschaft (Stuttgart) gemeinsam mit der Activ-Group (Schem-
merhofen) in den Jahren 2013 und 2014 mit Unterstiitzung der Stadt
ein Geschaftshaus. Dort entstanden 1800 Quadratmeter Mietflache fiir
Handel und 900 Quadratmeter fiir Biiros und Praxen?

Das ,Nordtor” weicht in seiner ausgefiihrten Form vom urspriingli-
chen Konzept, das SEPA 2011 vorgestellt hat, in wesentlichen Punkten
ab. In ihrer Kubatur erscheint die Eckbebauung Hauptstrape/Rhein-
strape weitgehend unverdndert. Sie wird durch einen machtigen vier-
geschossigen Eckturm gepragt, der das dreigeschossige Gebaude
iberragt und den Eingang zur Innenstadt markiert.

Er ist die letzte Reminiszenz an den oben erwahnten stadtebauli-
chen Ideenwettbewerb im Jahr 2005. Der damals siegreiche Entwurf
des Biiros 4a Gessert + Randecker Architekten (Stuttgart) zeigte be-
reits diese Turmlosung.

Im Detail gibt es im Vergleich zwischen der realisierten und der
ersten, deutlich anspruchsvolleren, SEPA-Planung aber erhebliche
Unterschiede. Die Fassade ist nicht mehr in der urspriinglich beab-
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Das ,Nordtor”
wurde von

| der SEPA
Projekt- und
d| Entwicklungs-
gesellschaft
(Stuttgart)

in den Jahren
2013 und 2014
gebaut.

sichtigten Form plastisch ausgebildet, auferdem ist das Geb&ude
wegen der Schwierigkeiten bei der Vermarktung etwas kleiner und ver-
zichtet auf einen Keller. An die Stelle der projektierten anspruchsvol-
len Architektur trat eine Losung von der Stange.

Das mag mit den Missverstandnissen um das Gutachten des Stadt-
und Regionalplaners Donato Acocella (Lorrach) zusammenhéngen,
das dieser 2004 im Auftrag der Stadt unter dem Titel ,Stadtebaulich-
funktionales Entwicklungskonzept fiir die Stadt Biihl“ vorgelegt hat*
Acocella, der landauf landab fiir zahlreiche Kommunen dhnliche Gut-
achten erarbeitet hat, weckt fiir Biihl (unter Abwagung verschiedener
Prognosen) zum Teil sehr optimistische Erwartungen. Die erhoffte
Bevolkerungszahl von 31350 fiir das Jahr 2015 hat sich beispielsweise
nicht anndhernd erfiillt. Bis 2015 erwartete Acocella einen neuen Fl&-
chenbedarf fiir den Handel in der Gréfenordnung von 3550 bis 7700
Quadratmeter fiir die Gesamtstadt. Dabei setzte er fiir die Innenstadt
auf gropflachige Betriebe mit mindestens 700 Quadratmeter Verkaufs-
flache wie eben das ,Nordtor".

Tats&chlich hatte SEPA als Projektentwickler erhebliche Schwierig-
keiten, zwei Mieter fiir die beiden gropfen Ladengeschifte im , Nordtor”
zu finden. GroBe Teile der Biiroflachen im Obergeschoss standen nach
der Fertigstellung bis Ende 2016 leer. Vor diesem schwierigen wirt-
schaftlichen Hintergrund wird sich ein Investor immer fiir den Bau
einer moglichst preiswerten Losung entscheiden, die fiir das Stadtbild
nicht forderlich ist.
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Die Kaufkraft in den Innenstddten wachst nicht. Internethandel und
die Markte auf der ,griinen Wiese” bedrohen die Innenstadte. Auch in
Biihl gibt es Leerstande. Drei Filialisten aus unterschiedlichen Bran-
chen haben sich im Zusammenhang mit der von der Stadt nachhaltig
unterstiitzten Ansiedlung und dem Bau eines zweigeschossigen Elek-
trofachmarkts an die duBerste Peripherie der City verabschiedet. Diese
Mieter haben ihre Ldden im Erdgeschoss, wahrend der Elektrofach-
markt sich im Obergeschoss befindet. Das architektonisch anspruchs-
lose Gewerbegebaude wurde 2009 in der Giiterstrape erdffnet. Wenn
am Rand der Innenstadt neue Verkaufsflichen geschaffen werden, wird
es immer schwieriger, fiir die zentrale Lage Mieter zu finden.

Diese Erfahrung musste auch die Stadt machen. Sie kaufte im
Zusammenhang mit den Uberlegungen zur Neugestaltung des ,Nord-
tors” den ,Armee-Laden” und das Café Schuh im Bereich der Einmiin-
dung der Grabenstrafe in die Hauptstrape und lief3 2009 beide Gebau-
de wahrend der Arbeiten fiir die verkehrsberuhigte Zone in der
Hauptstrafe abreifen. Bisher sind alle Versuche der Vermarktung des
Grundstiicks gescheitert. Die Brachflache dient bis heute als geschot-
terter Parkplatz.

Die Rettung der ehemaligen Metzgerei Meixel (Hauptstrape 58)
zeigt, dass es unabhangig von der Grofe der Verkaufsflachen auch fiir
kleine Laden Perspektiven gibt, wenn das Konzept stimmt und die
Architektur das gewisse Etwas hat.’ Das Geb&ude stand rund 15 Jahre
leer. Die Baden-Badener Immobilienfirma Stenner und Frank hat das
Haus in den Jahren 2015/16 von Grund auf saniert und ein neues
Ladenlokal und drei Wohnungen geschaffen.

Nachdem in den drei vergangenen Jahrzehnten gerade in der Biih-
ler HauptstraPe viele historische und stadtbildprégende Gebaude dem
Bagger weichen mussten und durch erheblich gropere Neubauten
ersetzt wurden, drohte auch diesem denkmalgeschiitzten Wohn- und
Geschéftshaus der Verfall. Das zweigeschossige Gebdude wurde 1905
erbaut. Seine Fassade mit vier Fensterachsen zeigt eine fiir den Histo-
rismus um 1900 typische Putzrustika. Die Fenster und die Portale im
Erdgeschoss sind stichbogig mit Sandsteingewanden gerahmt, die
Fenster im Obergeschoss sind rechteckig. Das Haus tragt ein Sat-
teldach mit zwei aufwendigen Gauben aus Fachwerk. Von einer beson-
deren Qualitat ist der Metzgerladen im Erdgeschoss, der seine origi-
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nale Ausstattung bewahrt hat, was
selten ist. Diese Ausstattung wird
durch die Kacheln der Firma Hoff-
mann in StraBburg gepragt. In Biihl
hat das Mitte 2016 erdffnete
Ladenlokal damit ein Alleinstel-
lungsmerkmal.

Daneben gibt es auch hoch-
wertige Neubauten. Haus Mechler
(Hauptstrafe 78) wurde nach dem
Abriss des Schuhhauses Nowak
in der zweiten Reihe errichtet, so-
dass vor dem Haus eine Platzanla-
ge entstanden ist. Die Bauherren
winschten ausdriicklich  keinen
Neubau direkt an der Hauptstrafe.
Die Stadt kam diesem Wunsch mit
einer Ausnahmegenehmigung ent-
gegen.

Wie bereits der Dreherplatz ge-
zeigt hat, sind Liicken in der Hau-
serflucht der Hauptstrafe heikel.

Allerdings hat der Biihler Architekt , ) B

. . Die denkmalgeschiitzte Metzgerei Meixel wurde durch
Andreas Thoma (Biro AS) die die Baden-Badener Immobilienfirma Stenner und
schwierige Aufgabe beim Haus Frank in den Jahren 2015/16 saniert.

Mechler gut gelost .

Das Bestattungsunternehmen Mechler befand sich urspriinglich in
einer wenig attraktiven Hinterhofsituation und war nur durch eine Ein-
fahrt, die durch den Abbruch eines Hauses 1968 entstanden war, mit
der HauptstraBe verbunden. Diese schmale Einfahrt wurde nun durch
den Abriss des Schuhhauses Nowak zu einer kleinen rechteckigen
Platzanlage erweitert, die gdrtnerisch gestaltet wurde. Ihren selbstbe-
wussten Ostlichen Abschluss bildet das zweigeschossige Biiro- und
Geschéftshaus, das von einem Attikageschoss bekront wird.

Die Hauptfassade des flach gedeckten und weif verputzten
Gebdudes ist fast komplett verglast und wird durch eine Rahmung
akzentuiert. Der zweigeschossige Neubau behauptet sich mit seiner
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Das Schuhhaus
Nowak in der
Hauptstrape vor
dem Abriss im
Jahr 2012. An
seiner Stelle
entstand in der
zweiten Reihe
der Neubau des
Bestattungs-
unternehmens
Mechler.

Der Neubau des
Bestattungsun-
ternehmens
Mechler in der
Hauptstrape
wurde 2013
nach Planen des
Biihler Architek-
ten Andreas
Thoma (Biiro
AS) vollendet.
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klaren und fast lakonisch einfachen Formensprache zwischen den
unschdnen Brandwinden von zwei dreigeschossigen Hausern an der
Hauptstrafe.

Eine dreigeschossige Bebauung in der zweiten Reihe liep der giilti-
ge Bebauungsplan nicht zu. Obwohl der Neubau in die Reihenhausbe-
bauung eingebunden ist, wirkt er beinahe wie ein Solitar. Die Symmet-
rie der Fassade wird allerdings durch den Anschluss an das rechte
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Nachbargebiude gestort. Hier wire eine Fuge in einem anderen Mate-
rial und einer anderen Farbgebung die bessere L6sung gewesen.

Die Gartenanlage wurde als Allee mit einer Folge von drei kleinen
runden Platzen, die zum Verweilen einladen, gestaltet und gegen das
Nachbargrundstiick mit einer Gabionenwand abgegrenzt. Das 2013
vollendete Haus Mechler ist ein tiberzeugender Beitrag zur Gestaltung
der Biihler Hauptstrafe.

Der beste Neubau eines Geschaftshauses in der Biihler Innenstadt
des vergangenen Jahrzehnts ist das Haus Knopf (Schwanenstrafe 12).
Das ehemalige Schirm- und Lederwarengeschaft Seiter stand viele
Jahre leer. Plane zur Sanierung des heruntergekommenen Geb&udes
verschwanden in der Schublade. Konzepte fiir ein sehr groBes Wohn-
und Geschiftshaus, das die Dimensionen der Altstadt gesprengt héat-
te, wurden von der kommunalen Baurechtsbehorde zuriickgewiesen”

Bauherr Jirgen Knopf entwickelte mit den Architekten Seebacher
und Braun (Achern) ein Projekt, dass fiir die Fupgédngerzone in ver-
schiedener Hinsicht eine Bereicherung darstellt. Der Neubau hat einen
architektonischen Akzent gesetzt und gleichzeitig eine neue Geschéfts-
idee nach Biihl gebracht. Erdgeschoss und erstes Obergeschoss die-
nen auf 230 Quadratmetern als Ausstellungsflache fiir Bader.

Das 2016 vollendete Wohn- und Geschéaftshaus Knopf im Herzen
des Bebauungsplans ,Alter Stadtkern” wird nicht nur gestalterischen,
sondern auch stadtebaulichen Anforderungen gerecht. Es war eine
anspruchsvolle Aufgabe fiir den Architekten Martin Braun. Im Gegen-
satz zu den Reihenh&usern in der Nachbarschaft, die in geschlossener
Bauweise errichtet wurden, stellt dieses Objekt einen Sonderfall dar.
Wahrend die tibrigen Gebaude lediglich zwei Schauseiten gegen die
Schwanenstrafe und die riickwartige Sonnengasse besitzen, sind es in
diesem Fall gleich drei. Entlang des westlichen Giebels verlauft zwi-
schen Schwanenstrafe und Sonnengasse ein schmaler Fupweg, der
das Haus zum wohl auffélligsten in der Schwanenstrafe macht.

Wesentliches Gestaltungselement des Neubaus ist die charakteris-
tische Holzlamellenfassade, die wahrend der Planungsphase tiberar-
beitet wurde. Die erste Fassung zeigte Holzlamellen, die die Fenster
bedecken. Der ausgefiihrte Plan tibernimmt diese spezielle Form der
Gebaudehiille, spart aber die Fenster teilweise aus, sodass sie als glie-
dernde Elemente deutlich sichtbar bleiben. Die Front gegen die Son-
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Das Wohn-
und Geschéfts-
haus Knopf in
der Schwanen-
strafe wurde
2016 nach
einem Entwurf
des Biiros See-
bacher und
Braun (Achern)
fertiggestellt
(Abb. links).

Die Riickseite
des Wohn- und
Geschéaftshaus
Knopf grenzt an
die Sonnengas-

se (Abb. rechts).
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nengasse wird dabei starker durch Fenster strukturiert als diejenige
gegen die Schwanenstrafe.

Die Fensterachsen sind zum Teil asymmetrisch gegliedert, greifen
aber das in der Schwanenstrafe {ibliche Motiv der klassischen Loch-
fassade auf. Das Erdgeschoss, das an der Schwanenstrafe mit Granit-
platten verkleidet wurde und an der Sonnengasse eine schlichte Putz-
fassade erhalten hat, zeigt rechteckige Schaufenster, die sich wohltuend
von so mancher Vollverglasung abheben.

Durch diese Selbstbeschrankung fiigt sich der Neubau besser in
die kleinteilige Architektur der Altstadt ein. Die aufwendig auf hoch-
rechteckige Alurahmen montierten Holzlamellen sind hinterleuchtet.

Normalerweise ist eine Nachverdichtung der Innenstadt problema-
tisch. Im Fall des Wohn- und Geschiftshauses Knopf hat sie jedoch
Vorteile. Das alte Schirm- und Lederwarengeschéft Seiter war zweige-
schossig, der Neubau ist dreigeschossig. Dies macht Sinn, weil das
unmittelbar 6stlich anschliefende Gebdude ebenfalls dreigeschossig
ist. Wie das Nachbargebaude tragt der Neubau ein Satteldach.

Braun hat charakteristische Gestaltungsmittel der Altstadt aufge-
griffen und in zeitgendssische Formen {ibersetzt. Die Holzlamellen-
fassade ist ein neues Element. Sie fligt sich hervorragend in die
durch nicht immer gegliickte moderne Zutaten verinderte Strafen-
flucht ein.
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Das Hotel/Boarding-Haus ,Best business” (Rheinstrafe 38) ware
ohne den Einsatz der Stadtverwaltung nicht moglich gewesen. Obwohl
das Eckhaus Rheinstrafe/Steinstrafe nicht unter Denkmalschutz
steht, hat sich mit Martin Dauenhauer (Ettlingen) ein Investor gefun-
den, der das Haus in stddtebaulich prominenter Lage mit grofem
finanziellen Aufwand in den Jahren 2014 bis 2016 wiederherstellen liep.
Ohne Zuschiisse aus den Mitteln des Sanierungsgebiets ,Westlich der
Steinstrafe” und das Engagement der Stadt wéare dieses kleine Wun-
der wohl nicht gelungen.?

Das Haus Rheinstrafe 38 bildet den Auftakt einer anspruchsvollen
Reihenbebauung aus der Zeit um 1900, die nach der Fertigstellung der
Bahnunterfithrung in den 1970er Jahren vom Verkehr und dem st&dti-
schen Leben geradezu abgehingt wurde. Das westliche Nachbarge-
bdude (Rheinstrafe 40) und das nach Pldnen von Anke Fuchs-Keck
(Atelier 77, Ettlingen) sanierte Eckhaus bildeten urspriinglich eine Ein-
heit, wie die zentrale rundbogige Einfahrt an der Rheinstrafe heute
noch verdeutlicht. Entstanden ist das Anwesen in den Jahren 1895 und
1896 nach einem Entwurf des Baden-Badener Villenarchitekten Adam
Eichberger.

Die anspruchsvolle Architektur des Spéthistorismus wird durch
zwei Balkone mit gusseisernen Gittern, Gesimse und Fenster in Werk-
steinfassung charakterisiert. Das Erdgeschoss des zweigeschossigen
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Zum Hotel/
Boardinghaus
,Best Business”
wurde das
Eckhaus
Rheinstrape/
Steinstrafe in
den Jahren
2014 bis 2016
nach Planen
von Anke
Fuchs-Keck
umgebaut.
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Im ehemaligen
Weinkeller des
heutigen
Hotels/Boar-
dinghauses

,Best Business”

wurde die Bar
Il Grande”
eingerichtet.

Gebédudes ist aufwendig gestaltet. Zu
beiden Seiten des reprasentativen
Tores werden die Fenster durch Pilas-
ter aus Gusseisen gerahmt.

Im Keller des sanierten Hauses
Nr. 38 wurde im Frithjahr 2016 die Bar
I Grande” eroffnet. Sie erhalt ihren
besonderen Charme durch die Aufen-
wande aus hammerrecht bearbeiteten
Bruchsteinquadern und die preufi-
sche Kappendecke aus Ziegeln. Beide
sind unverputzt und prédgen mit ihrer
Materialitdt den Raum, der ehemals als Weinkeller diente.

Das Hotel/Boardinghaus hat 15 Zimmer auf drei Ebenen. Reizvoll
sind vor allem die Rdume im Dachgeschoss, die durch die Balken der
zum Teil freigelegten Dachkonstruktion gepréagt werden. Das schone
originale Treppenhaus und die tragenden Wande auf beiden Hauptge-
schossen blieben erhalten. Fiir die Hotelzimmer zwischen 15 und 60
Quadratmetern wurden zahlreiche neue Zwischenwénde gezogen.

Nicht alles ist gelungen. Die neuen Dachgauben, die eine fiir das
Hotel unbedingt notwendige Nutzung des Dachgeschosses erst ermog-
lichen, sind tiberdimensioniert, die weitgehend vollverglasten Fenster
hatten eine filigranere Sprossenteilung verdient und der Eingang zur Bar
im Keller ist im Hinblick auf Material- und Farbauswahl ein wenig lieb-
los. Aus stadtebaulicher Sicht wire es begriifenswert, wenn man die
Zusammengehorigkeit der heute verschiedenen Eigentiimer geh6renden
Hauser 38 und 40 durch eine gemeinsame Farbgestaltung betont hétte.
Die kleinen Schonheitsfehler dieses Vorzeige-Projekts kénnen aber das
gemeinsame Verdienst des Investors und der Architektin nicht schma-
lern. Die von der Stadt geférderte Sanierung ist beispielhaft fiir Bihl.

Wohnungsbau

Immer mehr &ltere Menschen zieht es wegen der besseren Infrastruk-
tur aus den Dorfern der Vorgebirgszone und des Schwarzwalds in die
Innenstadte. Sie verkaufen ihre oftmals in landschaftlich reizvoller
Lage gelegenen Einfamilienhduser und suchen vor allem auch in Biihl
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seniorengerechte Wohnungen. Dort entstehen, haufig auf innerstadti-
schen Brachflachen, groPe und gestalterisch selten ansprechende
Wohnanlagen mit teuren Eigentumswohnungen. Umstritten sind die
Punkthiuser eines Acherner Investors in der Burg-Windeck-Strafe, der
Schlossstrafe und neuerdings in der Tucherstrafe.

Die beiden ersten Punkthauser entstanden 2011/12 auf einer Bauli-
cke in der Burg-Windeck-Strape. Dabei kam es wegen der erheblichen
Verdichtung zu Konflikten mit den Nachbarn. Sie legten im September
2010 insgesamt 325 Unterschriften gegen dieses Projekt vor, fiir das
sich weitere zwolf Investoren mit alternativen Konzepten interessier-
ten. Der Gemeinderat entschied sich fiir zwei dreigeschossige Punkt-
h&user mit zuséatzlichem Penthouse-Geschoss und gegen eine kleintei-
lige Bebauung, wie sie von den Nachbarn favorisiert wurde. ,Wir haben
uns aber von dieser Idee verabschiedet, weil das innenstadtnahe
Grundsttick fiir frei stehende Einfamilienhduser im Grunde zu wertvoll
ist, erklarte der damalige Technische Beigeordnete Hubert Schnurr
am 24. September 2010 gegeniiber dem Acher- und Biihler Boten? In
der Tat ist die Nachfrage nach innerstadtischen Wohnungen so grof,
dass sie nicht befriedigt werden kann.

In der Schlossstrafe folgten auf einer Bauliicke 2015/16 zwei weite-
re Punkthduser mit Tiefgarage, die denen in der Burg-Windeck-Strafe
formal weitgehend entsprechen.'® Allerdings wurde mit Riicksicht auf
die kleinteilige Bebauung der Umgebung auf das Penthouse-Geschoss
verzichtet. Das macht die ohnehin wenig ansprechende Architektur
aber noch fader.
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Die Punkt-
hauser in der
Burg-Windeck-
StrapPe, die ein
Acherner Inves-
tor gebaut hat,
sind umstritten
(Abb. links).

Die Eckbe-
bauung Rhein-
strape/Fried-
richstrape ist
keine eigentli-
che Ecklésung,
weil sie einen
Altbau um-
mantelt. Das
Foto zeigt die
Fassade an der
Rheinstrafe
(Abb. rechts).
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Neben den Neubauten auf innerstadtischen Brachen gibt es weite-
re unerfreuliche Beispiele fiir Nachverdichtung. Kleine Bestandsbau-
ten werden durch grofe Mehrfamilienhduser ersetzt. Ein Beispiel ist
die Eckbebauung Rheinstrafe/Friedrichstrafe, die keine wirkliche
Ecklosung darstellt. Das alte Eckhaus blieb bestehen und wurde von
dem Neubau mit seinen beachtlichen Dimensionen nach Pldnen von
Paul Schaeuble (Kuppenheim) regelrecht ummantelt."! In dem fiinfge-
schossigen Gebaude entstanden auf 1850 Quadratmetern 19 Wohnun-
gen und zwei Biiros mit Flachen zwischen 51 und 152 Quadratmetern.

Die Fassaden der beiden Trakte sind unterschiedlich gestaltet. Der
plastischen Ausbildung mit Risaliten in der Friedrichstrafe steht eine
mehr flachige in der Rheinstrafe gegeniiber, die zudem durch die
Garagen im Erdgeschoss beeintrachtigt wird. Die Straenfronten sind
jeweils dreistockig mit zuséatzlichem zuriickspringendem Penthouse-
Geschoss. An der riickwértigen Hofseite sind die mit steilen Pultda-
chern gedeckten Penthduser zweigeschossig, sodass die Geb&dude die
beachtliche Hohe von rund 15 Metern erreichen. Das schlichte alte
Eckhaus mit Satteldach wird durch dieses Bauvolumen fast erdriickt.

Daneben gibt es auch einige positive Beispiele fiir Mehrfamilien-
hiuser. Das wohl beste ist die Umnutzung des fritheren Druckereige-
baudes der Konkordia zu Loftwohnungen.? Der gelungene Umbau
nach Plinen des Biiros Planum (Biihl) in den Jahren 2012 bis 2014
zeigt, dass es bereits aus stadtebaulichen Griinden richtig war, den
Altbau zu erhalten. Das mit gelbem Klinker verkleidete Industriege-
baude an der Gartenstrafe, ein zweigeschossiger flach gedeckter Bau
in Stahlbeton-Skelettbauweise von 1971, steht fiir ein Stiick Biihler
Wirtschaftsgeschichte. Im Keller des Geb&udes befand sich das
Papierlager. Die Umnutzung zur Tiefgarage war mit wenigen Eingriffen
moglich. Im Erd- und im Obergeschoss waren Druckerei und Buchbin-
derei auf jeweils 720 Quadratmetern untergebracht.

Der karge Charme der Industriearchitektur blieb erhalten. Die For-
mensprache des machtigen, jetzt weif verputzten Kubus, der um ein
drittes Stockwerk auf insgesamt 12,5 Meter erhdht wurde, ist klar und
wird nur durch einige Details, wie die wenig gegliickt angeordneten
Fallrohre, getriibt.

Das aus Fertigbauteilen errichtete Industriegebdude erdffnete den
Architekten Thomas Velten und Michael Schénle viele Moglichkeiten.
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Das Konkordia-
Druckereigebau-
de wurde 1971
erbaut. Das
Foto zeigt den
Zustand vor
dem Umbau im
Jahr 2012.

Das Konkordia-
Druckereigebau-
de zwischen
Eisenbahn-
strape und
Gartenstrafpe

, wurde nach

Planen des
Architektur-
biiros Planum
in den Jahren
2012 bis 2014
zu einem Mehr-
familienhaus
umgebaut.

Auf dem
Parkplatz des
Druckereigebau-
des der Konkor-
dia entstand ein
Mehrfamilien-
haus nach
Planen von
Planum, das
2014 fertigge-
stellt wurde.
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In allen Geschossen gliederten lediglich zwei bzw. drei Stiitzenreihen
den Raum. Dadurch waren die Wohnungsgrundrisse weitgehend frei
zu gestalten.

Pro Stockwerk entstanden fiinf Wohnungen mit Flachen zwischen
90 bis 150 Quadratmetern. Loftcharakter, der durch groBe Raumhohen
von 3,20 bzw. 3,47 Meter und Stahlbetonrippendecken gepréagt wird,
gibt es nattirlich nur in den beiden unteren Geschossen. Die einzelnen
Raume sind allerdings auf Wunsch der Nutzer relativ klein, so dass die
Weitlaufigkeit der fritheren Industriehallen weitgehend verloren gegan-
gen ist.

Ebenso variabel wie der Innenraum war die Fassade der Druckerei
dank der Fiillelemente aus Beton zwischen den Stiitzen. Diese ersetz-
ten die Architekten durch raumhohe Fenster beziehungsweise eine
Loggia pro Wohnung, die den verglasten Meisterbiiros der Konkordia
nachempfunden wurde. Die tief in die Fassaden eingeschnittenen
Loggien wirken dank ihrer glasernen Briistungen wie gedffnete Fens-
ter; durch ihre Transparenz erscheinen sie im Inneren als eine Erweite-
rung der jeweiligen Wohnung. Im neuen Obergeschoss gibt es statt
einer Loggia an jeder Geb&udeecke eine offene Dachterrasse, die aus
dem Kubus geradezu hinausgeschnitten scheint.

Zu den guten Beispielen fiir Mehrfamilienhauser in Biihl z&hlt auch
der viergeschossige kubische Neubau auf dem ehemaligen Parkplatz
des Konkordia-Geldndes unmittelbar stidlich der Druckerei, der eben-
falls nach Planen von Planum 2014 vollendet wurde.”®

Die Umnutzung der denkmalgeschiitzten Gerberei Kuen (Wiedig-
strape 2), die dem scheinbar sicheren Verfall entgegen ging, zeigt, dass
es auch Moglichkeiten gibt, wertvolle Altbauten ohne Nachverdich-
tung zu erhalten und zu Wohnzwecken zu nutzen.' Der Projektentwick-
ler Sepp Meister und der Architekt Volker Leppert (beide Biihl) nah-
men sich der Immobilie, die einer Erbengemeinschaft gehérte, an.

Der traurige Zustand des Hauses, das vor rund dreieinhalb Jahrt-
zehnten mit entstellenden Eternitplatten verkleidet wurde, machte
eigentlich wenig Hoffnung auf eine Rettung des Bauwerks, das fiir ein
wichtiges Kapitel Biihler Wirtschaftsgeschichte steht. Vier Wohnungen
zwischen 41 und 114 Quadratmetern entstanden unter Einbeziehung
des ehemaligen Ladenlokals sowie der Lager- und Werkstattraume im
Untergeschoss schlieplich auf drei Ebenen.
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Das zweigeschossige Haus erhebt sich auf einem langgestreckten
rechteckigen Grundriss zwischen Wiedigstrafe und Biihlot. Sein Erd-
geschoss ist massiv mit rund 60 Zentimeter dicken Aufenwanden,
hauptséachlich aus Bruchstein. Das Obergeschoss wurde in Fachwerk
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I Die ehemalige

Gerberei Kuen

- vor dem Beginn

der Sanierung
im Frithjahr
2015. Das Foto
zeigt die mit
Eternitplatten
verkleidete
Fassade in der
WiedigstraPe.

Nach der

Sanierung ist

die ehemalige
Gerberei Kuen
eine Bereiche-
rung fiir das
Stadtbild. Das
Foto zeigt die
der Biihlot
zugewandte
Fassade.
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ausgefiihrt. Das Satteldach, das als Trockenboden diente, ist sowohl
an der Strafen- als auch an der Bachseite angehoben. Holzlamellen
ermoglichen eine Beliiftung. Die unregelméapig gegliederten Fassaden
des Gebdudes mit einer Galerie und einem Balkon an der Bachseite
besitzen Holzsprossenfenster in verschiedenen Dimensionen.

Die dupere Hiille des Hauses wurde weitgehend in ihren urspriing-
lichen Zustand zurtickversetzt, allerdings wurden die Fenster an der
Bachseite im Erdgeschoss vergrofert. Das Obergeschoss des Gebau-
des wurde mit Holz verschalt, das Erdgeschoss verputzt.

Campus Bildung und Kultur

Durch Mediathek und Realschule (Architekten: Wurm + Wurm) wurde
das ehemalige Gewerbegebiet zwischen Friedrichstrafe und Bahnlinie
zu Beginn des neuen Jahrtausends zu einem Kulturviertel. Diese Ent-
wicklung hatte bereits mit dem Bau des postmodernen Biirgerhauses
Neuer Markt (Architekten: Seebacher und Krauth) in der zweiten Half-
te der 1980er Jahre begonnen. Jetzt will die Stadt dieses Quartier zwi-
schen Friedrichstrape, Eisenbahnstrape, Giiterstrae und Rheinstrape
weiterentwickeln. Auf Vorschlag von Oberbiirgermeister Hubert
Schnurr hat der Gemeinderat im Juli 2016 einstimmig einen zweistufi-
gen Architektenwettbewerb beschlossen.”

Konkret handelt es sich um einen stddtebaulichen Ideenwettbe-
werb fiir das Quartier und einen Hochbauentwurf fiir die Erweiterung
der Aloys-Schreiber-Schule (Modul 2). Anlass sind der notwendige Bau
einer Mensa und eines Schiilercafés in Zusammenhang mit der Weiter-
entwicklung von Aloys-Schreiber-Schule und Realschule zu Ganztags-
schulen. Die im Bau befindliche Verlangerung des Schulgebiudes in
siidliche Richtung (sogenanntes Modul 1) ist eine Direktbeauftragung.

Es gibt zahlreiche Probleme im Quartier, fiir die Losungen gesucht
werden. Die Turnhalle der Aloys-Schreiber-Schule ist in einem schlech-
ten Zustand und soll durch einen Neubau ersetzt werden. Unmittelbar
nordlich an die Turnhalle anschlieBend hat die Kommune die Mog-
lichkeit, ein Grundstiick zu erwerben, das weiteres Entwicklungspoten-
zial fiir die Schule bietet.

Gewlinschtes Ergebnis des Wettbewerbs ist eine deutliche Attrakti-
vitdtssteigerung. Fir den Kaufland-Markt in der Giiterstrafe gibt es
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Der Europaplatz vor dem Biirgerhaus Neuer Markt wurde in der zweiten Halfte der
1980er Jahre vom Landschaftsarchitekten Hubert Mohrle aufwendig auf zwei Ebenen
gestaltet. In weiten Bereichen des neuen Campus Bildung und Kultur sind die Frei-
flachen aber wenig anspruchsvoll.

Neubauplane. Die Stadt setzt dabei nicht nur auf eine anspruchsvollere
Losung als beim Bestandsgebdude, das aus einer alten Matratzenfab-
rik hervorgegangen ist, sie will auch die chaotische Verkehrsfiihrung in
diesem Bereich beseitigen. Fiir die Industriebrache hinter der Villa
Walchner/Lérch, die sich leider nach wie vor in problematischem Pri-
vatbesitz befindet, wird ebenfalls eine Perspektive gesucht. Auperdem
ist der Bau einer dritten Tiefgarage fiir die Innenstadt ein Thema.

Mit Recht wird die Gestaltung der Freiraume im Quartier kritisiert.
Der Europaplatz vor dem Biirgerhaus wurde vor knapp drei Jahrzehn-
ten nach Plianen des Landschaftsarchitekten Hubert Mohrle auf-
wendig auf zwei Ebenen mit Treppe, Kaskaden, Granitpflasterung und
Zierkirschbaumgarten gestaltet. Dort gibt es keinen Bedarf fiir eine
Nachbesserung. Die uninspirierte Freiraumgestaltung vor Mediathek
und Realschule vor einem Jahrzehnt erledigte hingegen das stadti-
sche Tiefbauamt. Das dortige Betonpflaster vermittelt keine Aufent-
haltsqualitat, zumal dieses nahtlos in den riesigen Parkplatz vor dem
bereits oben erwdhnten benachbarten Elektrofachmarkt {ibergeht,
der an dieser Stelle deplatziert wirkt. Der 08/15-Gewerbebau gehort
eigentlich in die Steinstrafe, wo die von der Architektenkammer
Baden-Wiirttemberg preisgekronte Sporthalle von Loweneck und
Schofer steht, die das Kulturviertel hervorragend ergdnzt hatte. Mit
dem zweistufigen Wettbewerb geht der Blick nun in die Zukunft.
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